CZESC OPISOWA DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANEGO
-OPIS TECHNICZNY

. Podstawa opracowania:
- Zlecenie Inwestora.
- Wizja lokalna i ogledziny terenu.
- Inwentaryzacja budynku.
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Opole.

Teren oznaczony symbolem ,2UA" - tereny ustug administracji.

. Zakres i przedmiot zamierzenia budowlanego:
Opracowanie obejmuje wykonanie remontu budynku Sadu Okregowego w Opolu,
przy Pl. Daszynskiego 1, 45-064 Opole w zakresie:
- wykonania remontu izolacji pionowej (przeciwwodnej) zewnetrznych $cian piwnic
zagtebionych w gruncie od strony PIl. Daszynskiego,
- wykonania remontu cokotu ogrodzeniowego przy klombie kwiatowym wraz z
elementami metalowymi od strony ul. Kosciuszki,
- oczyszczenia, gruntowania i malowania elewacji budynku,

- oczyszczenia, malowania i impregnacja oktadzin kamiennych elewacji,

- naprawy izolacji i posadzki na ptytach balkonowych,

- czyszczenia elementéw metalowych (krat) wraz z zabezpieczeniem
antykorozyjnym,
- remontu drewnianej podbitki,

- zbicia i odtworzenia uszkodzonych tynkéw elewacji,

wymianie zniszczonych okien (gtéwnie w poziomie 3 pietra),
- oraz pozostatymi zapisami pozwolenia konserwatorskiego nr 1193/N/2023 z dnia

13.12.2023 r. wydanego przez Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. rodzaj i kategorie obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia

budowlanego;
Budynek administracji (budynek Sgqdu Okregowego w Opolu)

Kategoria obiektu budowlanego: XII

Liczba lokali ustugowych: 1

Opole, 15.12.2023 r.
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. zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego;

Lokal ustugowy - budynek Sadu Okregowego w Opolu przy Pl. Daszynskiego 1.

Uktad funkcjonalny - wg rzutéw poszczegélnych kondygnaciji.

. uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng obiektu budowlanego, w tym jego
wyglad zewnetrzny, uwzgledniajgc charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i
kolorystyke elewacji, a takze sposdb jego dostosowania do warunkéw wynikajacych z
wymaganych przepisami szczegdlnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych
organdw, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy, lub ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku - z decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych;

Budynek sadu.

Budynek podpiwniczony.

Ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych - 4, podziemnych - 1.

Budynek z dachem wielospadowym z wystepujacymi lukarnami.

Kolorystyka budynku - zgodnie z pozwoleniem OWKZ

. charakterystyczne parametry obiektu budowlanego:

- Budynek sadu.

- Budynek podpiwniczony.

- Ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 4 i poddasze nieuzytkowe

- Ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1 (budynek podpiwniczony)
- Budynek z dachem wielospadowym z wystepujacymi lukarnami.
- Kolorystyka budynku: istniejgca - bez zmian

- Powierzchnia zabudowy: 1160,7 m?2

- Powierzchnia uzytkowa: 4603,9 m?

- Powierzchnia catkowita budynku: 4 196,90 m?2

- Kubatura: 23 391,0 m3

- Szeroko$¢ budynku: 26,86 m

- Dtugos¢ budynku: 53,05 m

- Wysokos$¢ budynku do kalenicy: 24,10 m
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7. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACIJE O SPOSOBIE POSADOWIENIA

9.

OBIEKTU BUDOWLANEGO

Bez zmian. Przedmiotowy remont elewacji budynku Sadu Okregowego w Opolu nie
wptynie na posadowienie obiektu budowlanego.

Whnioski:

w oparciu o] Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdw budowlanych, okreslono
kategorie geotechniczng obiektu.

Ze wzgledu na fakt wystepowania prostych warunkéw gruntowych oraz prostej,
statycznie wyznaczalnej konstrukcji obiektu, jak réwniez prostego oddziatywania

budynku na podtoze, nalezy okresli¢ pierwsza kategorie geotechniczna.

. w przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku - liczbe lokali

mieszkalnych i uzytkowych;

Liczba lokali ustugowych: 1.

W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego - liczbe lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z

2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym os0b starszych;

Nie dotyczy.

10.0pis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektow uzytecznosci

publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.,, w tym

osoby starsze

Przedmiotowy budynek Sadu Okregowego w Opolu spetnia wymogi dostepnosci dla
0s0b niepetnosprawnych, w tym oséb starszych. Dostep do wszystkich pomieszczen
na poszczegolnych kondygnacjach zapewniony jest poprzez winde zlokalizowang od
podwodrza, od strony ul. Kosciuszki. Ponadto poziomy posadzek pomieszczen w

istniejgcym budynku usytuowane sg bez progow i barier architektonicznych.
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11.Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie pod wzgledem:

Zagrozenia dla $srodowiska:

. Istniejgce: nie wystepujq

W zakresie projektowanego remontu nie wystepujq zagrozenia o wiekszym natezeniu
niz obecnie istniejgce (w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi, dotyczacymi
ochrony $rodowiska, bhp i sanitarno-epidemiologicznych). Inwestycja nie zalicza sie
do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska lub moggcych pogorszy¢ jego

stan. Nie wystepuje transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

o Budynek ustugowy: Woda do celéw bytowych i gospodarczych - istniejgcy
przytgcz bez zmian.

o Budynek ustugowy: Kanalizacja sanitarna - istniejacy przytacz bez zmian.

o Smieci - odpady bytowe zbierane w kontenerze o odpowiedniej pojemnosci i

wywozone przez specjalistyczng firme wybrang przez Miasto w drodze przetargu, na
podstawie zawartej umowy z uzytkownikami - bez zmian.

J Hatas - nie dotyczy.

J Emisja spalin

- Ogrzewanie budynku - Projekt nie przewiduje ingerencji w uktad wymiennikéw jak
i armatury po stronie sieciowej. Zrodiem ciepta instalacji centralnego ogrzewania jest
sie¢ cieplna. Obieg wody zapewniajq istniejgce samoregulujagce pompy dostawcy
ciepta.

- Ruch samochodéw - nie dotyczy.

J Inwestycja nie wpiynie negatywnie na stan drzewostanu, ziemi i wody.
Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne ograniczajq
lub eliminujg wptyw obiektu na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty
budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami. Inwestycja nie zalicza sie do inwestycji
szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska lub mogacych pogorszy¢ jego stan

e Ochrona $rodowiska

Przedmiotowa inwestycja nie stwarza zagrozen dla $rodowiska.

e Zagospodarowanie zdjetej ziemi i gruzu

Nie dotyczy.
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W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku - analize
technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym
zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na energii ze zrédet
odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub blokowe, w
szczegolnosci gdy opiera sie catkowicie lub czesSciowo na energii z odnawialnych
zrédet energii, o ktorych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i
1503), oraz pompy ciepta, okreslajaca:

Nie dotyczy ze wzgledu na zakres inwestycji.

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore

automatycznie regulujg temperature.

Nie dotyczy. Budynek objety opracowaniem ogrzewany jest z miejskiej sieci
cieptowniczej.

W zwigzku z zakresem przedmiotowe]j inwestycji pominieto analize racjonalnego
wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i $rodowiskowym,
odnawialnych  zrédet energii, takich jak: energia geotermalna, energia
promieniowania stonecznego, energia wiatru, a takze mozliwosci zastosowania
skojarzonej produkcji energii elektrycznej i ciepta oraz zdecentralizowanego systemu

zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego

zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.

Budynek Sadu Okregowego objety opracowaniem wyposazony jest w instalacje:

wodociggowa - woda z sieci wodociggowej,

kanalizacyjng - odprowadzanie Sciekéw od sieci kanalizacyjnej,

centralnego ogrzewania - z miejskiej sieci cieptowniczej,

elektryczna,

i telekomunikacyjna.
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15.Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu

W zwigzku z przedmiotowym zakresem robdét remontowych objetych niniejszym
opracowaniem pominieto analize dotyczacg warunkow ochrony przeciwpozarowej.
Prace objete niniejszym projektem nie zmienig obecnych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej budynku.

Ponadto:

- istniejgcy obiekt wykonany z materiatéw niepalnych - nie stwarza zagrozenia
pozarowego,

- woda do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniona z hydrantu zamontowanego na
sieci miejskiej- bez zmian,

- oraz zapewniona jest dostepnos¢ do budynku dla wozéw bojowych Strazy Pozarnej,

uktad drég - dostepnos¢ obiektdw zgodnie z przepisami.

16.ZALECENIA OGOLNE

- Nalezy Scisle przestrzegac zasad wykonywania wszelkich prac budowlanych zgodnie
Z zapisami pozwolenia konserwatorskiego nr 1193/N/2023 z dnia 13.12.2023 r.
wydanego przez Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

- Remont budynku nalezy wykonywa¢ w oparciu o rysunki i opis projektu
budowlanego.

- Elementy nie uwzglednione w dokumentacji nalezy konsultowac¢ z projektantem i
Inwestorem na etapie realizacji inwestycji.

- W cyklu technologicznym budowy, nalezy bezwzglednie przestrzega¢ wszystkich
zasad i warunkow technicznych wykonywania i prowadzenia robot budowlanych.

- Wszelkie roboty prowadzi¢ pod nadzorem osdéb uprawnionych.

- Prace prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami oraz zasadami
BHP.

- Wszelkie niejasnosci dotyczgce niniejszego projektu oraz ewentualne zmiany
zastosowanych rozwigzan nalezy bezwzglednie, na biezaco, w ramach nadzoru
autorskiego konsultowad i uzgadnia¢ z jednostka projektowg i upowaznionymi przez

nig projektantami.
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